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 به یاد نازنین پسرم 
بود. هرچند  از ایزدان یزدان و ستارگان خلقت یکمعین یپسرم  بیگمان
از نفس تمامت خواه  یکه ناش یآدمیان معلول ذهنی بود. پندار در پندار
 ینیز فرشتگان زمای ا به واقع فرشتهاو است.  بشر یتناهیلا زیو غرا

بود  یاز حب مال و زر و زور که جان آدمیان است بر چرا که .خداوند بود
همه زهُد زاهد، در  فزونی داشت. چرا که یزاهدهر بر در پاکی نفس، و 
 یدرترکِ تمنا بالذاتزهد نداند که زاهد  باشد وبهشت  یتمنااز سر  رعم

  است. بهشت
 رِیبه تقد کیبود ل شیساحل شهرکِ 040 ۀقطع شیایعجبا که بهشت دن

باد قضا و  به یکباره 10/49/1099 شبانگهگردون در ۀوحکمتِ چرخ یاله
 یبهشت زهرا را دروازه بهشت و 040گرفت که قطعه  دنیقدَر چنان وز

 گرداند.
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«1» 
 ، فک رهن، اثبات صحت وقوع بیعابطال سند انتقالی : دعاوی

به طرفیلات منتقلال    باید ،توسط ثالثی طرح میشودهرگاه  ی ابطال سند انتقالیودع
متضلارر شلاوند    دعویالیه و مالک قبل از او و هر شخص دیگری که ممکن است از 

له یا علیلاه   صدور حکم بر. زیرا صحیح نیستخوانده قرار دادن سردفتر . اقامه گردد
 و نه ابطال سلاند.  و انتظامی مگر در دعاوی مسئولیت مدنیسردفتر متصور نیست. 

 رهن و الزام به تنظیم سلاند فک الزام راهن به به خواسته  بایستی دعوای فک رهن
 تبعی حق عینیبرخورداری مرتهن از  اعتباربه فروش مرهونه  از آنجا کهاقامه شود. 

ملارتهن را  نباید نیز بر له یا علیه مرتهن نیز متصور نیست  صدور حکم و است مجاز
 را ملک احتمالی باید متصرفننیز عوی اثبات صحت وقوع بیع ددر  داد.قرار خوانده 

نداشته و صدور حکم بر له یا علیلاه وی  زیرا نقشی در ثبوت دعوی  دادخوانده قرار 
 صلاحت وقلاوع بیلاع   اثبلاات  صدور حکم قطعی مبنی بلار   پس از البته. متصور نیست

 نمود.  امهاق متصرفعلیه را دعوی خلع ید یا تحویل مبیع  میتوان

«2» 
 انتقال رسمی ملکالزام به عوای د
هملاه  قرار دهد.  خوانده در دعوی راهمه افراد ذیمدخل باید  در این دعوی مدعی

انتقال اولیلاه   کسانی که موجبات تمامکسانی که از این دعوی متضرر میشوند و یا 
 در انتقالوکیل یا که  همه کسانی میشودشامل  دعویبنابراین اند.  را فراهم نموده
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مللاک   کنلاونی  متصلارف یلاا   بوده و فروشنده در مقطع پیش فروش ملک بوده و یا
 است.اولیه دارنده سند مالکیت  یاو است 

«3» 
 و تحریر ترکهترکه  تقسیم دعوی

. نلاه از آن جهلات کلاه ناشلای از     وراث اسلات فی مابین ه دعوی تقسیم و تحریر ترک
برای مدت موقت منقول  اموالن بلکه از آن جهت که یا در سپرد ،قدرالسهم باشد
از دادگاه خلاانواده  تراضی ندارند. در نتیجه بین خود  قسیمت یا در و جهت حفاظت
تقسلایم   اگر متعللاقِ  میکنند. تحریر ترکه و یا تقسیم ترکهدرخواست حسب مورد 

تحریر ترکلاه اسلات. للاذا لازم اسلات وکیلال      بدوا اموال منقول باشد لازمه آن  ،ترکه
خواهلاان یکلای از   . خواست تحریر ترکه اموال منقول را ثبلات کنلاد  درابتدا  خواهان

از این حیث آغازگر دعلاوی میشلاود و    و وراث است که تاکید بر تقسیم ترکه دارد
شورای حل اخلاتلاف از   در تحریر ترکه بقیه وراث را خواندگان دعوی قرار میدهد.

در  .میدهلاد  تحویل املاین  تعیین تکلیفزمان تا  کرده صورت برداریمنقول اموال 
قدم بعدی وکیل درخواست تقسیم ترکه را ثبلات نملاوده و صلاورت املاوال تحریلار      

مبنلای بلار ارزیلاابی     کارشناسلای  قرارقرار میدهد. دادگاه  درخواست ترکه را مستند
کسلار  و  در مزایلاده املاوال  فروش  اجرای احکام مدنی پس ازو را صار کرده قیمت 
بلاه نسلابت    را ملاابقی  نلاه کارشناسلای  هزی برگزاری مزایده و نیم عشر وهای  هزینه

قسلایم ترکلاه املاوال    . اگلار موضلاوع ت  پرداخت میکنلاد سهام حصر وراثت بین وراث 
وکیل خواهان اسناد ملکی مربوطه را مستند دادخواست تقسلایم  ، منقول باشدغیر

دادگسلاتری در رشلاته    ارشلاناس رسلامی  کبلادوا   دادگلااه قرار میدهلاد. در اینملاورد   
ت میکند و پس از نهایی شدن فراینلاد کارشناسلای   ساختمان را مامور ارزیابی قیم
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اجلارای   واحد اجرای احکلاام صلاادر میکنلاد.    حکم فروش اموال را در مزایده توسط

پس از فروش اموال در نامه اجرایی قانون اجرای احکام  برابر آئین احکام مدنی نیز
مبلغ حاصله را پس از کسر حقلاوق دولتلای و هزینلاه کارشناسلای و هزینلاه       مزایده

خواهلاان و خوانلادگان   زاری به نسبت سهام منعکس در حصر وراثلات در وجلاه   برگ
ند. در دعوای تحریر ترکلاه و تقسلایم ترکلاه تفلااوتی بلاین خواهلاان و       کپرداخت می

و محکوم علیه و محکوم له و محکوم به در آنها موضوعیت ندارد.  خواندگان نیست
 و تعهدی نسبت به یکدیگر ندارند.زیرا تعارض منافع 

«4» 
 ای فسخ قرارداددعو

پس وکیل باید درخواست فسخ هنگامی است که خوانده ایفای تعهد نکرده است. 
و در  نمایلاد. درج  راتایید و تنفیلاذ فسلاخ قلارار داد     ،در ستون خواسته دادخواست

بلاه طلارف   قبلا موضوع فسخ  به موجب آنای که  منظمات قرارداد حتما اظهارنامه
 را خی نلاداده و یلاا پاسلاخ منفلای داده اسلات     اعلام شده و طرف مقابل پاسلا  قرارداد

 بایلاد بلاین   . همچنین تاییدیه وصول ابلاغ اظهارنامه ضلامیمه شلاود.  نمایدضمیمه 
لزوم اظهارناملاه  فاصله زمانی باشد.  ده روزحداقل  ابلاغاظهار نامه و تاییدیه  ارسال

اقلادام یکجانبلاه   در مقلاام بررسلای   بایلاد  از این جهت است کلاه دادگلااه   اعلام فسخ 
فسلاخ بلارهم    آن قرار گیلارد. تایید یا رد تصمیم بر و قرارداد بر فسخ  ان مبنیخواه

 اریخ استشده  یاست که مدع یکس یتقاضابنابراین زدن عامدانه قرارداد است. 
طلارف  که دلالت کند بلار اینکلاه    دلایلی مستند دارد ایو قرارداد محقق شده فسخ 

 است. کردهامتناع  خود یتعهدات قرارداد یفایمقابل از ا
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«5» 
 سند دعوی ابطال

ابطال هنگامی است که مفاد قرارداد با موازین شلارعی و قلاانونی مواجلاه    درخواست 
از وجلاوه   یمتضمن وجهلا  ،قرارداداست  یاست که مدع یکس یابطال تقاضااست. 

بلار خلالاف   ابطلاال از دادگلااه    یوفا ندارد. تقاضا تیقابل بوده وبا شرع و قانون  ریغام
ابطال عامل و منشاء  رایز نیاز به اظهارنامه قبلی ممکن است. بدونو  مایمستقفسخ 

مدعی صرفا از دادگاه  نه اراده مدعی. وناشی از اراده قانونگذار و شارع مقدس است 
تطبیلاق دهلاد و در صلاورت     و قلارارداد  قانون و احکام شرع را بلاا سلاند  میخواهد که 

باطل بودن را دوا مراتب ب ،ابطال یاگر متقاض حکم ابطال صادر نماید. پس ،مطابقت
نخواهلاد   ییقضلاا  یدگیرس ندیدر فرا یاثر کرده یا نکرده باشد لاماع به طرف مقابل

تفاوت دیگری که در درخواست فسخ و ابطلاال وجلاود دارد ایلان اسلات کلاه       داشت.
ل دعوای فسخ صرفا به طرف متعهد یا طرف قرارداد اقامه میشود. اما در دعوای ابطا

در تفاوت دیگلار   میگیرد.نیز طرف دعوی قرار  سردفتر ،نفععلاوه بر ذیسند رسمی 
فسخ و ابطال میتوان گفت که فسخ عموما به اسناد عادی منصرف است و ابطال هم 

 در اسناد عادی و هم در اسناد رسمی متصور است.
«6» 

 دعوی بطلان سند
ای  در دادخواست به جای بطلان، ابطال ننویسیم و بالعکس. بطلان راجع به واقعلاه 

تفاوت موضلاوعی و مفهلاومی ایلان دو    است که سند از بدو تنظیم باطل بوده است. 
ابطلاال   . در حالیکلاه بطلالان صلافت مشلابهه بلار وزن ف علالان اسلات      در آن است که 
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مصدرثلاثی مزید بر وزن افِعال است. در نتیجه بطلان به یک واقعه وصفی دلاللات  

بوده است. در  هباطلسند د دارد. یعنی اینکه سند موضوع دعوا از ابتدای حیات خو
ابطلاال  حالیکلاه  واقعه را تاییلاد یلاا رد میکنلاد. در    ایناینصورت دادگاه عندالاقتضاء 

است که سند از ابتدا فاسد نبوده بلکه تصرفات بعدی آنرا مواجلاه  ای  راجع به واقعه
میکنلاد. بلارای   حلاراز  دادگاه باطل بودن یا نبلاودن را ا در اینجا  با فساد کرده است.

مهید دلایل لازم است. برای تایید دلایلی تمهید نمیشود بلکه مدلول سند احراز ت
وکیل باید  درخواست ابطالدر  پس با احکام قانونی و شرعی مطابقت داده میشود.

از دادگاه درخواست رسیدگی به تصرفات و اقداماتی که منجر به فساد سند شلاده  
تایید یلاا  باطل بودن را صرفا تب مرابطلان خواسته ی دادگاه در ترا بخواهد. به عبار

یا نبلاودن را خلاود    کند و باطل بودن کند. اما در ابطال رسیدگی ماهوی می می رد
 کند. استنتاج می

«7» 
 رفع ید و ید دعوی تخلیه

 یاو قلاانون  هیلا است که تصلارف اول  یمتصرف هیعل رمنقولیمالک غ یدعوا دی هیتخل
 انیلا مستاجر پس از پا هید عدم تخلباشد. مانن یرقانونیادامه تصرفش غ کنیبوده ل

 ریادامه تصرفات مستع ایپس از انحلال شراکت و  کیتصرفات شر ایمدت اجاره و 
ادامه وکالت پس از علازل   ایو  لبهدر عقد امانت پس از مطا نیام یا و هیدرعقد عار

و  یق.م و قواعد ضمان قهلار  087و  080و  01و  04مواد یدعو نیا یمبان .لیوک
دعوی و یا نماینده و خادم او باشد مستاجر غیر از یباشند. اگر متصرف م دیال یعل

اما در دعوی رفع یلاد ماللاک    شود. طرحباید به طرفیت توامان مستاجر و متصرف 
غیر منقول به استناد مالکیت رسمی و اثبات فقدان اذن متصرف به خواسته رفلاع  
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آثار نیلاز بلاا خللاع یلاد      تصرف غیر قانونی که تقریبا مشابه خلع ید است و از حیث
 011تا  049و  01و  04مبانی قانونی رفع ید مواد . اقامه دعوی میکندیکی است 

 ق.م. قواعد غصب و استیلاء بر مال غیر است.  

«8» 
 و حکم تخلیه دعوی دستور تخلیه

پیش بینی شده اسلات. نلااظر    1070دستور تخلیه در قانون مالک و مستاجر سال 
صدور دستور تخلیه  رداد مستاجر منقضی شده باشد.مدت قرا به موردی است که

 دبتوانلا  فوری و بدون رسیدگی ملااهوی اسلات. بلارای اینکلاه ملاوجر از ایلان مزیلات       
حاوی تنظیم شده و  در دو نسخه کتبی و استفاده کند این است که قرارداد اجاره

 تودیع ودیعلاه ملااخوذه بلاه    همراه با بوده امضاء دو شاهد و امضای موجر و مستاجر
بصلاورت قطعلای صلاادر شلاده و      دستور تخلیه در شورا یا دادگاه صلح باشد.رده سپ

و یا مدت  پس اگر قرارداد کتبی نبودهبلافاصله قابل ارجاع به اجرای احکام است. 
 نشلاده و یا ودیعه به حساب سپرده تودیلاع  دو شاهد نداشته  یا منقضی نشدهآن 

صلاورت بایلاد دادخواسلات بلاه     در ایننملاود.  استفاده تخلیه دستوردعوی از  نمیتوان
. دادخواست به خواسته حکم تخلیه وقتلای اسلات    گرددخواسته حکم تخلیه ثبت 

در  اسلات.  بلاوده  یا خیار فسلاخ  به علت اجور معوقه و که مدت اجاره منقضی نشده
 14و پلاس از   این حالت موجر باید ابتدا اظهارنامه مبنی بر فسخ قرارداد ثبت کند

. ملاوجر  نمایلاد ثبلات   به خواسته صدور حکم تخلیلاه  ستدادخوا ،ابلاغ روز به ماخذ
در اینجا تودیع ودیعلاه شلارط   باید بتواند فسخ ادعا شده را به تایید دادگاه برساند. 

مالک دادخواست مطالبه اجلاور معوقلاه و    ،نیست. زیرا پس از تایید و قطعیت فسخ
ایلان حکلام پلاس از قطعیلات در     مستاجردادخواست مطالبه ودیعه را ثبت میکنلاد.  
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اگر این حکم بصورت غیلاابی صلاادر   دادگاه تجدید نظر قابلیت صدور اجراییه دارد. 

اجرای حکلام موکلاول میگلاردد بلاه      ،چون مستاجر حق واخواهی پیدا میکند ،شود
 سپردن ضامن.

«9» 
 دعوی خلع ید

خلع ید دعوی مالک مال غیرمنقول است علیه متصرف غیر قانونی. بنابراین هرگلااه  
 دقانونی بودن تصرف متصرف را ثابت کند میتوانلا ت خود و غیراهان بتواند مالکیخو

 از این عنوان برای طرح دعوی جهت پس گرفتن ملک و اعاده تصرف استفاده نمود.
قانون مدنی میباشد. این دعوی در  011تا  049و  01و  04مبانی این دعوی مواد 

 شنیده میشود.منقول عمومی حقوقی محل مال غیر دادگاه

«11» 
 اعتراض ثالث دعوی

منتهلای  ممکن است که نتیجه آن  مطلع گردد هر زمان که از دعوایی ثالث دعوی
 در ان دعوی مداخله کنلاد.  میتواندو یا به زیان او واقع شده است  گردداو  به زیان

لیکن این مداخله هنگامیکه دعوی تحت رسیدگی است چلاه در دادگلااه بلادوی و    
ت دادخواست ورود ثالث از منافع خود دفاع چه در دادگاه تجدید نظرمیتواند با ثب

بلاه   باید در مهللات مقلارر   کند و اگر رای قطعی صادر شده و پس از آن مطلع شده
ثالث در همان دادگاهی  دادخواست مستقلی به عنوان معترضِ ،ماخذ تاریخ اطلاع

حکم نخستین را صادر کرده ثبت کند. اگر دعلاوی در مرحللاه اعلااده دادرسلای      که
ند در همان دادگاه ورود ثالث کنلاد. املاا اگلار دعلاوی در فرجلاامخواهی      میتوا باشد
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تواند وارد شود. به این سبب که دیوان حکم ملااهوی صلاادر    شعب دیوان باشد نمی
نمیکند و بلکه ایراد شکلی و نقلاص تحقیقلااتی دادناملاه معتلارض عنلاه را بررسلای       

واست به عنلاوان  باید دادخ میکند. بنابراین اگر پرونده در مقطع فرجامخواهی است
معترض ثالث را تقدیم دادگاه تجدید نظر یا بدوی نماید که پرونده از آن شعبه به 

 دیوان ارسال شده است.

«11» 
 فاقد مشروعیت استضبط ضمانت نامه حسن اجرای تعهدات پیمانکار 

حسن اجرای تعهلادات مغلاایر اصلاول و ملاوازین     نامه  ضبط ضمانتبه نظر اینجانب 
زیرا در فلسفه حقوق قراردادها ضمانت نامه وسلایله ای بلارای   مسلم حقوقی است. 

« مطللاق  مهیجر» کینه  وتامین تعهدات است و نه یک منبع درآمد برای کارفرما 
 کضلابط ضلامانت ناملاه یلا    بدون اثبات خسلاارت،  .  یبدون ارتباط با خسارت واقع

 یشخصلا  چیهلا  یاصول مسلالم حقلاوق   طبق. موجه است لیفاقد دل تیانتقال مالک
ناملاه بلادون    ضلامانت  ضبطتملکّ کند.  یرا بدون سبب قانون یگریمال د تواند ینم
آن  تیتناسب و رابطلاه سلابب   ،آن مشخص گردد زانیم ،: خسارت احراز شودنکهیا

ضمانت ناملاه در قلارارداد   . ردیگ یاثبات شود . در معرض دارا شدن بلاجهت قرار م
 ماننلاد  یقرارداد یها مهیجرنه عنوان وجه التزام دارد و نه جریمه. بخصوص اینکه 

ملاتن و محلادوده    یالضمان هملاه دارا  ضبط کسور وجه ،غیر مجاز راتیتأخ میجرا
مصلارف   دیلا جد مهیعنوان جر دوباره به تواند ینامه نم مبلغ ضمانت پس مشخصند.

 یمقلاررات ادار  قیمضلا  ریباشلاد . اصلال تفسلا    حیصر دیبا مهیجرضمن آنکه شود، 
دادخواسلات   دیبا د،یپس از خلع  کارفرماابراین بن .دهد ینمجریمه را اجازه توسعه 

 زانیلا م دادگاهو کند. میرا در دادگاه تقد مانکاریاز تخلفات پ یمطالبه خسارت ناش
. در کنلاد  را احراز  مانکاریپ ریارتباط خسارت و تقصو  کند نییرا تع یخسارت واقع


